ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 061503/2024

Obor/odvétvi/specializace : obor ekonomika, odvétvi oceniovani nemovitych véci

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

Stanoveni obvyklé ceny/trzni hodnoty nemovitych véci tj. pozemku parcela ¢. 841 - zastavéna
plocha a nadvofi jehoZ soucasti je stavba RD &.p. 19, dale pozemki parcela €. 837 - trvaly travni porost,
parcela €. 838 - trvaly travni porost, parcela ¢. 839 - trvaly travni porost a parcela ¢. 843 - zahrada vcetné
veskerého prislusenstvi v &asti obce Ostivky vie v katastralnim uzemi Cesky Puncov a v obci Tiinec.

Znalec: ZUOM, a.s.
Jirovcoxia 1621/19
370 01 Ceské Budéjovice

IC: 027 77 339 DIC: CZ02777339 datova schranka: hsje327

Zadavatel: Ing. Jana Jelinkova, MBA, LLM, insolvenéni spravce
Zamecka 7
698 01 Veseli nad Moravou

Cislo jednaci: KSOS 37 INS 8617/2024

TRZNi HODNOTA 2 200 000 K¢

Pocet stran: 40 v¢. ptiloh Pocet vyhotoveni: 2 Vyhotoveni Cislo:

Podle stavu ke dni: 27.8.2024 Vyhotoveno: V Ceskych Budgjovicich 28.8.2024



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ukolem znaleckého posudku je uréeni obvyklé ceny/trzni hodnoty nemovitych véci tj. pozemku
parcela €. 841 - zastavéna plocha a nadvofi jehoZ soucasti je stavba RD C.p. 19, dale pozemkt parcela ¢. 837
- trvaly travni porost, parcela ¢. 838 - trvaly travni porost, parcela ¢. 839 - trvaly travni porost a parcela ¢.
843 - zahrada véetné veskerého piislusenstvi v &asti obce Ostivky vie v katastralnim Gzemi Cesky Puncov a
v obci Ttinec vedeno u Katastralniho urfadu pro Moravskoslezsky kraj, katastralni pracovist¢ Tiinec. V
ramci specifikace objednavky objednatel vyslovné poZaduje neprovadét ocenéni nemovitosti dle platné
ocenované vyhlasky zjiSténou cenou.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Stanoveni obvyklé ceny/trzni hodnoty nemovitych véci jako podkladu pro feseni upadku s
oddluzenim

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

Zadavatel nesd¢lil znalci zadnou skutecnost, kterd miize mit, dle jeho nazoru, vliv na piesnost zavéru
znaleckého posudku.

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 27.8.2024 za pfitomnosti zastupce znalecké kancelare
a vlastnikd manzeld Greinerovych.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfti vybéru zdroju dat

Pouzité zdroje dat a data ve vztahu k zadané odborné otazce byly vybrany z vetejnych zdroju, z
dostupnych informaénich databazi, z listin, z podklad® a informaci od zadavatele, z databazi znalce a z
informaci ziskanych pti mistnim Setfeni.

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

- informace a podklady od objednatele

- informace a podklady z prohlidky

- https://znalci.justice.cz/ - portal pro znalce

- https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ - vefejna ¢ast katastru nemovitosti

- https://www.mfcr.cz/ - stranky ministerstva financi CR

- https://www.sreality.cz/ - realitni inzerce

- https://inem.cz/ - databaze historie realitni inzerce

- https://www.czso.cz/ - Cesky statisticky ufad

- https://www.risy.cz/cs/ - Regionalni informacni servis

- https://www.firmy.cz/Instituce-a-urady/Statni-organizace-a-urady - statni organizace

.



- https://mapy.cz/ - mapovy portal

- Objednavka — a identifika¢ni iidaje objednatele - viz vySe.

- Vypis z katastru nemovitosti — viz ptiloha.

- Kopie katastralni mapy — vyhotovena znalcem na internetovém katastru nemovitosti — viz ptiloha

- Mistni Setfeni - prob&hlo na misté samém dne 27.8.2024 za Gcasti zastupce znalecké kancelare vlastniki -
manzeli Greinerovych

- Fotodokumentace - provedena pii mistnim Setfeni
- Fragmenty projektové dokumentace dolozené na mistnim Setteni.
- Odhad nemovité véci s posouzenim rizik ¢. 639/4/2021 vypracovany Ing. Michalem Turcekem

- Kupni smlouva - nabyvaci titul z roku 2013
- Internet — zjisténi stavajicich nabidek pozemkd a domul na realitnich serverech v ocenované lokalité.

Realitni server www.sreality.cz

- Konzultace — u mistnich realitnich kancelafi ve véci zjisténi soucasného trhu s obdobnymi nemovitostmi v
lokalité

- Odborna publikace — , Teorie ocenovani nemovitosti“ od Prof. Ing. Alberta Bradace CSc vydana
v nakladatelstvi CERM Brno

- Metodika ocefiovani nemovitosti — vypracoval VUT Brno - Ustav soudniho inZenyrstvi Brno

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Pouzité zdroje dat a data byly dle vlastni odbornosti ze znalecké praxe dostupnym zplsobem
zkoumany a ovéfovany a jsou povazovany za vérohodné.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Obvykla cena
Obvykla cena je cena, kterou by bylo moZzno za konkrétni véc jako predmét prodeje a koupe v

rozhodné dob¢ a misté dosahnout. V zakoné ¢. 151/97 Sb. v platném znéni o oceniovani majetku je tato cena
definovana takto:

Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterda by byla dosaZena pfi prodeji
stejného, ptripadn€¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv,
avSak do jeji vySe se nepronajimaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné
prodavajiciho, nebo kupujiciho, disledky piirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou
se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla
cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim. Zakon jiz blize
nestanovi, jakou porovnavaci metodu ¢i jak porovnavaci metodu pouzit.

Cena zjiSténa ( dfive nazyvana administrativni ¢i tfedni )

Zjisténa cena je cena véci uréend dle cenového piedpisu vydaného MF CR platného ke dni ocendni.
V tomto piipadé se jednd o vyhl. MF ¢. 441/2013 Sb. ve znéni novel ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb., ¢.
337/2022 Sb. a ¢. 434/2023 Sb. o provedeni nékterych ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani
majetku a 0 zméné nékterych zakont, ve znéni pozdéjsich piedpist ( ocenovaci vyhlaska ).

Cena sjednand
Jedna se o penéZni ¢astku, kterd byla sjednana dohodou pii nakupu a prodeji zbozi podle zakona o
cenach.



Cena potizovaci
Cena pofizovaci je cena, za kterou by bylo mozno véc poiidit v dob¢ jejiho potfizeni bez odpoctu
opotiebeni (u staveb jde o cenu v dobé jejich postaveni ).

Cena reproduk¢éni

Cena reproduk¢ni je cena ( veécna hodnota ), za kterou by bylo mozno stejnou véc nebo
porovnatelnou novou vec poridit v dobé ocenéni, bez odpoctu opotiebeni. Zjistuje se u staveb nakladovou
kalkulaci, nebo podrobnym polozkovym rozpoc¢tem, nebo za pomoci agregovanych polozek. Nejcastéji se
vSak stanovi za pomoci technicko hospodaiskych ukazatelt ( THU ) - jednotkovych cen za 1 m3
obestavéného prostoru, nebo 1 m2 zastavéné plochy a pod. V soucasné dob¢ se také s vyhodou pouzivano
ocenéni nakladovym zptisobem podle cenového piedpisu (viz niZe).

Cena Casova

Cena casova je cenou reprodukéni snizenou o piiméfené opotfebeni, odpovidajici praméme
opotiebované véci stejného stafi a ptimefené intenzity pouzivani. Ke zjisténi vécné hodnoty staveb je mozno
vyuzit vypoctu ceny nakladovym zplisobem dle platného cenového piepisu ( oceniovaci vyhlaska ).
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Cena vynosova
Cena vynosova - téz "kapitalizovand mira zisku". Zjednodusen¢ fecCeno jistina, kterou je nutno pii
stanovené urokové sazb¢ ulozit, aby Uroky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovitosti.

Cena porovnavaci

Porovnavaci cena - cena obdobnych nemovitych véci. Standardné se zjistuje porovnanim s jiz
realizovanymi prodeji, koupémi ¢i prondjmy obdobnych véci v daném misté a Case, pokud jsou k tomu
dostupné informace. Napi. Indexova porovnavaci metoda vypoctu ceny je pouzivana pro zjiSténi obvyklé
ceny nemovitych véci za zaklad¢ porovnani rozhodujicich kritérii, které maji bezprostiedni vliv na cenu
nemovitosti ( poloha, technicky stav, velikost, ucel uziti, prislusenstvi apod. ).

Trzni hodnota

Trzni hodnotou se pro ucely zakona o ocefiovani majetku rozumi odhadovana castka, za kterou by
mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim,
a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy
kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely vyse
uvedené¢ho zdkona rozumi, Ze Ucastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni
vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

Je Casto zaménovana za obvyklou cenu. Trzni hodnotu je moZno spocitat, na rozdil od obvyklé ceny,
vyhodnocenim vécné ceny ( nakladové ocenéni ), vynosové hodnoty a ceny urcené porovnanim, jsou-li
dostupné alespoi zakladni udaje srovnavacich objektii napt. v irovni nabidkovych cen.

Trzni cena
Skutecné realizovana castka pii prodeji, vetSinou je to cena sjednand mezi dvéma nezavislymi
subjekty na volném trhu uvedena v kupni smlouvé, piipadné na prodejnim dokladu o zaplaceni.

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru Ci tvorbé dat

Pouzité zdroje dat a data ve vztahu k zadané¢ odborné otazce byly vybrany z vetejnych zdroji, z
dostupnych informacénich databazi, z listin, z podkladi a informaci od zadavatele, z databazi znalce a z
informaci ziskanych pti mistnim Setfeni.



3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Zadanim znaleckého posudku je odborna otazka zadavatele "ureni obvyklé ceny nemovitych veci".
Pro urceni obvyklé ceny nemovitych véci budou sebrdna a tvoiena data, ktera budou analyzovana a kterd
jsou reprezentativni a ve vztahu k odborné otazce, jsou srovnatelna a vhodna. Sebrana a tvofena budou data z
vetejnych zdroji, z dostupnych informacnich databazi, z listin, z podkladii a informaci od zadavatele a z
informaci ziskanych pfi mistnim Setfeni. Byla zjisténa poloha nemovitych véci, provedeno mistni Setieni a
prohlidka ocenovanych nemovitych véci. Byly zjistény identifika¢ni idaje nemovitych véci, pfipadné
omezeni vlastnického prava, byl vypracovan popis polohy a stavu nemovitych véci, bude provedena analyza
trhu a budou vybrany vzorky srovnatelnych nemovitych véci.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Moravskoslezsky, okres Frydek-Mistek, obec Tiinec, k.u. Cesky
Puncov
Adresa nemovité véci:  Ostvky 19, 739 61 Ttinec

Vlastnické a evidencni udaje

SIM Greiner Petr a Greinerova Iveta, ||| LV : 147. podil 1/1
SJM Greiner Petr a Greinerova Iveta,_

Obec: Ttinec [598810 ]

Katastralni tizemi: Cesky Puncov [771082 ]

Cislo LV:147

Katastralni ufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Tfinec

Dokumentace a skutecnost

Pfi mistnim Setfeni byly nalezeny fragmenty projektovych dokumentaci z riznych ¢asovych obdobi,
nejstar$i dokumentaci je pudorys a fez ptivodniho domu nedatovany, bez uvedené¢ho zpracovatele, dale
castecna dokumentace objektu z roku 2004 - rekonstrukce domu, zpracovana Ing Vondrackem, dale castecna
dokumentace pro rekonstrukci z roku 2008, zpracovana Ing. Vondrackem. Lze konstatovat, Zze zadna z
dokumentaci pln¢ nekoresponduje se skutecnym stavem. Panem Greinerem byla rovnéz piedlozena studie -
pasport prizemi rodinného domu, ktery koresponduje se skuteCnym stavem. Bylo provedeno zaméieni
geometrického tvaru stavby a toto s drobnymi odchylkami koresponduje se zakresem obvodu stavby v
katastralni map¢.

Mistopis

Me¢sto Tiinec je obci s rozSifenou pisobnosti, je vyznamnym primyslovym méstem v lokalité
tésinského Slezska. Ttincem protéka z jihu na sever feka OlSe, ktera od svého vytoku z mésta tvofi hranici s
Polskem. Po Jablunkovu je Tiinec druhym nejvychodngj§im méstem Ceské republiky. Méstem prochazi
vyznamnéa dvoukolejna Zelezniéni trat’ &. 320 - Bohumin - Cadca a evropska silnice I tfidy E75. Pfedmét
ocenéni se nachazi v okrajové &asti obce - v katastralnim tizemi Cesky Puncov, okolni zastavba je tvofena
rozptylenou zastavbou rodinnych domt, v lokalit¢ je dostupna omezena obcCanskd vybavenost. Nejblizsi
zastavkou hromadné dopravy je zastavka vlakova a autobusova - Ttinec, Konska, Zel.st. , vzdalena cca 25
minut pési chiize. Dle grafického vyjadieni portalu www.povodnovemapy.cz se nejedna o zaplavové tizemi.

Situace
Typ pozemku: zast. plocha O ostatni plocha O] orna pida
trvalé travni porosty zahrada O jiny
Vyuziti pozemk: RD O byty O rekr.objekt [ garaze O jiné
Okoli: bytova zona I pramyslova zéna 1 nakupni zona
L] ostatni
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Ptipojky: O /X voda [0/ X kanalizace O /0 plyn

vet. / vl. / O elektro [ telefon [ dalkové vytapéni
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [0 MHD O zeleznice [ autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. silnice IL.,ITL.tf.
Poloha v obci: okrajova ¢ast - zastavba RD
Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace 1 nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky
840 Statutarni mésto Tiinec, Jablunkovska 160, Staré Mésto, 73961 Ttinec

Celkovy popis nemovité véci

Cely areal je tvotfen pozemkem parc.C. 841, jehoz soucasti je stavba rodinného domu ¢.p. 19 a na
kterém se dale nachazi vedlejsi stavba HB, dale pozemky parc.¢. 838, parc.¢. 839, parc.C. 843, které jsou
uzivany ve funk¢nim celku se stavbou RD. Ze zajisténych podkladd jsou pozemky dostupné po veiejné,
zpevnéné komunikaci, napojeny na elektfinu, dalsi vefejné sité¢ nejsou k dispozici. Predmétem ocenéni je
dale pozemek parc.¢. 837, ktery nenavazuje na vySe uvedeny aredl, jedna se o femenovou parcelu malé
vymeéry, bez dopadu na cenu pfedmétu ocenéni.

Stavba RD ¢.p. 19 na pozemku parc.¢. 841 je fadovou krajni stavbou, ¢aste¢né podsklepenou, s
jednim nadzemnim podlazim a sedlovou stfechou se zfizenym obytnym podkrovim. Stfecha pravdépodobné
tvofena vaznicemi a krokvemi, stieSni krytina plechova profilovany. Zaklady domu jsou pravdépodobn¢
tvofeny betonovymi pasy prokladané lomovym kamenem, svislé nosné konstrukce zdéné z plnych palenych
cihel popt z tvarnic, tl cca 45cm, veranda zateplena EPS. Podlahové povrchy jsou v obytnych mistnostech
plovouci, laminatové, v ostatnich mistnostech bézné keramické dlazby. Okna jsou plastova s izolacnim
dvojsklem. Stropni konstrukce vrchni stavby s rovnym podhledem - pravdépodobné dievéné, tramové, SDK
podhledy, nad 1PP jsou stropy klenbové. Vnitini vybaveni domu tvoifi béZzna koupelna s vanou a
umyvadlem, splachovaci WC samostatné jako mistnost. Vybaveni kuchyné tvoifi kuchyniska linka b&ézné
kvality, vestavéné spotiebice. Vytapéni rodinného domu je tstfedni s kotlem na tuha paliva s automatickym
podavacem, do otopnych téles, ohtev teplé vody bojlerem Dle pfedlozenych podkladt je stavba v uZivani od
roku 1920, od roku 2013 prosla ¢astecnou rekonstrukcei (dle sdéleni vymena oken, kuch. linka, podlahové
povrchy, rozvody elektiiny, SDK podhledy, otopna soustava).

Stavba RD je napojena na vlastni kopanou studnu na vlastnim pozemku parc.¢. 839, splaskova voda
je svedena do jimky na vlastnim pozemku, ptipojka elektfiny zavésnym kabelem ze sloupu NN na fasadu -
ve vlastnictvi CEZ Distribuce a.s. V lokalité neni mozné napojeni na vefejny vodovod ani kanalizaci.

Prislusenstvi tvoii zejména venkovni Upravy v podob& oploceni, pfipojky inZenyrskych siti a
zpevnéné plochy, dale dievéna vedlejsi stavba HB jako vedlejsi stavba ke stavbé hlavni na pozemku parc.c.
841, dale pristfeSek na pozemku parc.¢. 839. Prislusenstvi ma kladny dopad na cenu pfedmétu ocenéni.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadn¢ zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajistén piimo z vetejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:
NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém tzemi
ANO Nemovitd véc v izemi s ekologickym zatizenim (voda, ovzdusi, pida, jiné zdroje)
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NE Povodiiova zona 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy
Komentat: Zhorsené Zivotni prostiedi vlivem blizkosti hutniho podniku Ttineckych zelezaren a.s.

Vécna biremena a obdobna zatiZeni:

ANO Vécnd bfemena neovliviiujici obvyklou cenu (napt. pfipojky inzenyrskych siti)
ANO Zastavni pravo
Komentar:

1. Z piedlozeného LV ¢&. 147 pro k.. Cesky Puncov je v ¢asti C patrné zastavni pravo smluvni vé
zékazu zcizeni a zatizeni k tizi pfedmétu ocenéni, ve prospech:

Ceska sporitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kr¢, 14000 Praha 4, RC/ICO: 45244782

Zastavni pravo neni v cen¢ predmeétu ocenéni zohlednéno.

2. Z piedlozeného LV ¢&. 147 pro k.u. Cesky Puncov je v &asti C patrné
a) vécné biemeno chiize a jizdy k tizi pozemku parc.¢. 838

b) vécné bifemeno cesty k tizi pozemku parc.¢. 837

Vé&cna biemena nemaji vyrazného dopadu na cenu pfedmétu ocenéni.

Ostatni rizika: nejsou

NE Nemovita véc neni pronajimana

Komentar:

Objednatelem nebyly pfedlozeny Zadné informace o najemnich smlouvach vztazenych k predmétu
ocenéni.



4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Popis postupu pfri analyze dat

Data byla zpracovana zptisobem, ktery odpovida analyze dat. Byl zpracovan a vytvoren souhrn dat a
uvedeny veskera zjisténi z podkladt, dat a z mistniho Setfeni, na zaklad¢ kterych znalec dospél k vysledkdm.
Zjisténa a zpracovana byla data z evidence katastru nemovitosti, vytvofena a zpracovana data z mistniho
Setfeni, bude provedena analyza trhu s nemovitymi vécmi dle aktualni inzerce a budou zjistény, vybrany,
analyzovany a pouzity vzorky srovnatelnych nemovitych véci z vlastni databaze, z databaze katastralniho
ufadu i z databaze historie realitni inzerce.

4.2. Ocenéni

Vypocet hodnoty pozemkii

Ocenované pozemky samostatné

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemkii

Jednotkové ceny pozemkil vychazeji z konkrétnich uskutecnénych prodeji a nabidek. Z vetejnych
realitnich nabidek je patrné, ze se jednotkova cena zastavitelnych pozemkt v okrajovych ¢astech mésta
Ttince, zejména v méné poptavanych lokalitach a ptilehlych mensich obcich pohybuje v intervalu 500,-
K&/m® - 1200,- K&/m’. S ohledem na velikost, svaZitost a tvar pozemki se jednotkova cena uvazuje pfi
spodni ¢asti intervalu. Pro potfeby stanoveni celkové ceny pozemki je v plné jednotkové cené uvazovana
zastavéna plocha a nadvoii a ast zahrady, tj pozemku parc.¢. 843, o velikosti 1000 m* zbylé vyméry jsou
cenove diskontovany o 50%, pozemek parc.¢. 838 zatiZzeny vécnym biemenem je ocetiovan jako zemédélsky,
pozemek parc.¢. 837 nema dopad na cenu pfedmétu ocenéni.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m*] cena podil pozemku
[ K&/m?| [ K&
trvaly travni porost 837 27 20,00 540
trvaly travni porost 838 265 50,00 13 250
trvaly travni porost 839 2256 250,00 564 000
zastavéna plocha a 841 354 500,00 177 000
nadvofti
zahrada cast 843 1 000 500,00 500 000
zahrada cast 843 901 250,00 225250
Celkova vyméra pozemkii 4 803 Hodnota pozemki celkem 1 480 040

Vypocet vécné hodnoty ostatnich staveb

Nazev Popis
Parcelni ¢islo MnoZstvi JC RC Opotiebeni VH
Hospodarskd budova  Vedlejsi stavba hospodaiské budovy

841 85,00 m3 2500 Ké/m3 212 500 K¢ 70 % 63 750 K¢
Sklad, kilny Vedlejsi stavba skladu/ktlny

839 72,00 m3 2000 K¢/m3 144 000 K¢ 70 % 43 200 K¢
Vécna hodnota ostatnich staveb celkem 106 950 K¢




Vypocet vécné hodnoty stavby

Rodinny dim ¢.p. 19

[Vécna hodnota dle THU
Stavba RD ¢.p. 19 na pozemku parcela ¢. 841 je fadovou krajni stavbou, Caste¢né podsklepenou, s
jednim nadzemnim podlazim a sedlovou stfechou se ziizenym obytnym podkrovim.

Uzitna plocha
Nazev Uzitné plocha
1.PP
Vycet mistnosti: plocha koef uzitné plocha
sklep 12,09 m? 0,50 6,05 m>
sklep 2,80 m’ 0,50 1,40 m?
schody 7,93 m 0,50 3,97 m?
11,41 m*
INP
Vycet mistnosti: plocha koef uzitné plocha
zadvefi 7,22 m? 1,00 7,22 m?
wWC 3,48 m’ 1,00 3,48 m’
koupelna 7,07 m? 1,00 7,07 m?
kuchyné 21,79 m* 1,00 21,79 m*
komora 1,19 m? 1,00 1,19 m?
OP 21,45 m’ 1,00 21,45 m?
schody 2,40 m? 1,00 2,40 m?
64,60 m
Podkrovi
Vycet mistnosti: plocha koef uzitné plocha
chodba 5,88 m’ 1,00 5,88 m’
chodba do 1,30 1,70 m* 0,00 0,00 m*
pokoj 18,29 m? 1,00 18,29 m*
pokoj do 1,30 4,07 m* 0,00 0,00 m?
pokoj 13,92 m? 1,00 13,92 m?
pokoj do 1,30 3,60 m’ 0,00 0,00 m*
38,09 m’
114,10 m*
Zastavéné plochy a vySky podlazi
Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska
1.PP 7,25%5,00 = 36,25 2,70 m
INP (3,20+9,30)*7,25 = 90,63  2,95m
Podkrovi 7,25%9,30 = 6743 2,50 m
194,30 m’
Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zasttesSeni)
Typ Nazev Obestavény prostor [m’]
PP 1.PP (7,25%5,00)*(2,70) = 97,88
NP INP ((3,20+9,30)*7,25)*(2,95) = 267,34
Z Podkrovi (7,25%9,30)*(0,80+4,20/2) = 195,53
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Obestavény prostor - celkem:

560,75 m°

Konstrukce Popis

1. Zéklady betonové pasy, lomovy kamen
2. Zdivo zdéné bézny technicky standard
3. Stropy nad 1PP klenby, vrchni stavba pravdépodobné dieveéné, tramové
4. Stfecha sedlova

5. Krytina plechova

6. Klempiiské konstrukce plechové

7. Vnitini omitky vapenné Stukové

8. Fasadni omitky chybi

9. Vn¢jsi obklady chybi

10. Vnitini obklady keramické obklady bézné

11. Schody s béznym povrchem

12. Dvete hladké plné nebo prosklené

13. Okna plastova, dvojsklo

14. Podlahy obytnych mistnosti plovouci,. lamino

15. Podlahy ostatnich mistnosti bézné keramické dlazby

16. Vytapéni ustfedni topeni tuhd paliva do OT
17. Elektroinstalace svételna a motorova, tiifazova
18. Bleskosvod neni

19. Rozvod vody studena a tepla

20. Zdroj teplé vody bojler

21. Instalace plynu neni

22. Kanalizace jimka

23. Vybaveni kuchyné bézné kuchyné

24. Vnitini vybaveni bézna koupelna

25. Zachod splachovaci

26. Ostatni

Jednotkova cena
Mnozstvi
Reprodukéni cena

7 000 K&/m®
560,75 m’
3925 250 K&

Konstrukce Obj. podil. Standardni Upravena cena Upraveny obj.
[%] cena [KC¢] [K¢] podil [%]
1. Zéklady 5,40 211964 211964 5,65
2. Zdivo 23,40 918 509 918 509 24,48
3. Stropy 9,10 357 198 357 198 9,52
4. Stfecha 5,40 211 964 211 964 5,65
5. Krytina 3,30 129 533 129 533 3,45
6. Klempiiské konstrukce 0,80 31402 31402 0,84
7. Vnitini omitky 6,10 239 440 239 440 6,38
8. Fasadni omitky 2,80 109 907 0 0,00
9. Vngjsi obklady 0,50 19 626 0 0,00
10. Vnitini obklady 2,20 86 356 86 356 2,30
11. Schody 2,30 90 281 90 281 2,41
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12. Dvete 3,20 125 608 125 608 3,35
13. Okna 5,10 200 188 200 188 5,33
14. Podlahy obytnych mistnosti 2,10 82 430 82430 2,20
15. Podlahy ostatnich mistnosti 1,30 51 028 51028 1,36
16. Vytapéni 5,30 208 038 208 038 5,54
17. Elektroinstalace 4,20 164 861 164 861 4,39
18. Bleskosvod 0,60 23 552 0 0,00
19. Rozvod vody 2,90 113 832 113 832 3,03
20. Zdroj teplé vody 1,70 66 729 66 729 1,78
21. Instalace plynu 0,50 19 626 0 0,00
22. Kanalizace 2,70 105 982 105 982 2,82
23. Vybaveni kuchyné 0,50 19 626 19 626 0,52
24. Vnitini vybaveni 4,30 168 786 168 786 4,50
25. Zachod 0,30 11776 11776 0,31
26. Ostatni 4,00 157 010 157 010 4,18
Upravena reproduk¢ni cena 3752 539 K¢
Mnozstvi 560,75 m’
Zakladni upravena jedn. cena JO) 6 692 K&/m’

Ocenéni
Zastavéna plocha (ZP) [m°] 91
Uzitné plocha (UP) [m’] 114
Obestavény prostor (OP) [m’] 560,75
Zakladni upravena jedn. cena (JC) [K&/m’] 6 692
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m’] 6 692
Reproduk¢éni hodnota (RC * OP) [K¢] 3752539
Stari rokt 104
Opotiebeni % 70,00
Vécna hodnota (VH) [K¢] 1125762

Vypocet porovnavaci hodnoty

Rodinny dim ¢€.p. 19 s piisluSenstvim a pozemky

Ocenovana nemovita véc

Uzitna plocha: 114,10 m*
Obestavény prostor: 560,75 m’
Zastavéna plocha: 90,63 m’
Vymeéra pozemku: 4 803,00 m*
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Srovnatelné nemovité véci:

Nazev:

Lokalita:
Popis:

Pozemek:
UZitna plocha: 170,00 m?
Zastavéna plocha: 101,00 m?

Pouzité koeficienty:

Rodinny dim BystFice nad OISi

Bysttice nad OIsi
Cihlovy rodinny dim na krasném misté s vyhledy na okolni hory v okrajové ¢asti obce
Bystrice. Nemovitost je podsklepend, v pfizemi se nachazi veranda, prostornd chodba,
kuchyné¢, 2x pokoj, koupelna, spiz a WC. V prvnim patfe jsou 3 pokoje, vystup na terasu,
mensi balkon. Topeni je feSeno zdnovnim kotlem na tuhd paliva (nové vyfrézovany a
vyvlozkovany komin). Napojeno na obecni vodovod, elektiinu, odpady zumpa. Nemovitost
je v ptvodnim stavu urcena k rekonstrukci. Vzhledem k atraktivnimu mistu miize byt dtim|
vhodny i k rekreaci. Jedna se o klidné misto se zahradou o vyméfe cca 1.200 m2,
Bezproblémovy dojezd po obecni asfaltové komunikaci.

Prodédno dne 11..12.2023 pod V-4316/2023-832 za kupni cenu 1.950.000K¢

1281,00 m*

K1 Redukce pramene ceny - Prodano 12/2023 1,00
K2 Velikosti objektu - Mirn¢ vyssi jednotkova cena 1,20
K3 Poloha - Ocenovany je horsi 0,80
K4 Provedeni a vybaveni - Oceilovay je lepsi 1,20 /
K5 Vl%v prislusenstvi - Oceﬁova‘ny je lepsi 1,20 Zdroj: viastni databéze
K6 Vliv pozemku - Ocenovany je vetsi 1,20
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [KC<] UZitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 11.12.2023 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
1 950 000 170,00 11471 1,66 19 042
Nazev: Rodinny dim Hradek 173
Lokalita: Hradek
Popis: Predmétem ocenéni je pozemek parc.¢. st. 243/1, jehoz soucasti je stavba RD ¢.p. 173, dale

pozemek parc.¢. 243/2, jehoz soucasti je vedlejsi stavba hospodaiské budovy, dale pozemek
parc.C. 1333/2, ktery je uzivan ve funkénim celku, pozemek bude oddélen na zakladg
geometrického planu €. 2027-214/2023 vypracovaného Ing. Wojnarem, ovefeny
katastralnim ufadem dne 9.11.2023 s vymérou 2244m”. Jedna se o pozemky mirné sklonitg
k zapadu, dobie dostupné po vetejné, zpevnéné komunikaci s moznosti napojeni na veiejny
vodovod, elektfinu a plynovod. Srovnatelné pozemky se v oblasti obchoduji okolo
800K ¢&/m’.

RD ¢.p. 173 je samostatné stojicim domem, ¢asteéné podsklepenym s INP a kompletng
vyuzitym podkrovim. Stavba je zaloZzena na betonovych pasech, svislé nosné konstrukce
zdéné z cihel, popf. z tvarnic, nezatepleno. Stiecha sedlova, kiizova, skrov klasicky]
vaznicové soustavy, stfesni krytina z asfaltovych Sablon, klempiiské konstrukce kompletni,
plechové. Dispozi¢né je jednotka feSena jako dvoubytova, tj kazda z bytovych jednotek v
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jednom z nadzemnich podlazi. Vytapéni objektu je tstiedni a to kotlem na TP umisténym v
1PP nebo kotlem plynovym. Vnitini vybaveni tvofi bézné koupelny vybavené vanou, resp,
sprchovym koutem, vybaveni kuchyni tvofi zékladni kuchyiiské linky, samostatnyj
kombinovany sporak. Jednotlivd podlazi jsou dostupnd po zelezobetonovém,
dvouramenném schodisti. Okna plastova s izolatnim dvojsklem,, vnitini dvefe plné, popt,
naplnové, podlahové povrchy kryté koberci. Dle sdéleni z mistniho Setfeni je stavba V
uzivani cca od roku 1965, okolo roku 2010 byla provedena nova stfes$ni krytina, vyménéna
okna za plastova s izola¢nim dvojsklem, rozvody vody a kanalizace, instalace kotle na TP,
Stavba je v dobrém technickém stavu, je patrna zachovna udrzba. PENB neni dle sdéleni
zpracovan.
Ptislusenstvi rodinného domu tvoii mimo jiné vedlejsi stavba hospodaiské budovy. Jednd
se 0 zdénou, cCaste¢né podsklepenou stavbu s INP a skladovacim pidnim prostorem.
Soucasti stavby jsou dvé garaze. Stavba ma vyrazn¢ kladny dopad na cenu predmétyl
zajisténi.
Na pozemku parc.é. 1333/2 se nachazi stavba zahradniho domu o ZP = 15m’, stavba
nepodléha povinnosti zapisu do KN, bez vyraznéjsiho dopadu na cenu piedmétu zajisténi.
Stavba rodinného domu je napojena na vefejny vodovod ve vlastnictvi SMVAK Ostraval
a.s., vedeny po vlastnim pozemku parc.¢ 1333/2, soucasné je provedeno napojeni z vlastni
kopané studny na vlastnim pozemku parc.¢. st. 243/1 (darling) Napojeni na elektfinu j¢
provedeno zavésnym kabelem na fasadu rodinného domu, ve vlastnictvi distributora,
Splaskova voda je svedena do jimky na vlastnim pozemku parc.¢. 1333/2. Stavba je
napojena na plynovod a to z HUP na vlastnim pozemku parc.¢. 1333/2, prib¢h vnitiniho
plynovodu nebylo mozné zjistit.

Prodéno dne 27.3.2024 pod V-1090/2024 za 3,300,000 K¢

Dispozice:  3+1, 3+1

Pozemek: 2 617,00 m*
Obestavény prostor: 837,04 m’
UZitna plocha: 188,87 m’

2

Zastavéna plocha: 112,35 m
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - Prodéno 3/2024 1,00

K2 Velikosti objektu - Vyssi jednotkova cena 1,20

K3 Poloha - Ocenovany je mirné horsi 0,95

K4 Provedeni a vybaveni - Oceilovany je horsi 0,90

K5 Vliv pfislusenstvi - Ocetiovany je mirn¢ horsi 0,90 :

K6 Vliv pozemku - Ocenovany je veétsi 1,10 Zdroj: vlastni databéze

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [KC¢] Uzitna }z)locha Jedlt. c%na Celkovy koef. Upraveflé ']2 cena
k 27.3.2024 [m~] K¢/m Kc [K¢/m?]
3300 000 188,87 17 472 1,02 17 821

Nazev: Prodej rodinného domu 180 m2, pozemek 900 m2

Lokalita: Ttinec - Nebory, okres Frydek-Mistek

Popis: Ve vyhradnim zastoupeni majitele vam nabizim na prodej rodinny dim v Tifinci,
Nebory.Nemovitost se nachazi v zadané lokalit¢ mésta Ttince , a je pfistupna po obecni
asfaltové komunikaci.Soucasti prodeje RD je i oplocena zahrada o vyméte 900 m2( véetng]
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zastavéné plochy), a dvé garaze s hospodarskou budovou.Dispozi¢né je feSena stavba takto
.V suterénu jsou umistény sklady, technickd mistnost.V prvnim NP je umisténa : chodba s
vstupem druhého NP, kuchyn¢, obyvaci pokoj , 2 x détsky pokoj, koupelna a WC.V druhé
NP se nachazi: ¢tyfi mistnosti , pfiprava na koupelnu, kuchyn.Podkrovi - lze vyuzit jako
skladovaci prostory.Objekt je uréen k celkové rekonstrukci, 1ze vyuzit rizné dotace napf,
oprav diim po babicce apod.Diim je pfimo vhodny na bydleni jak pro 1-2 generace, tak pro
rodinu, kterd ma napf. podnikani. Vnittek domu je situovan tak, ze zde mohou bydlet 2
generace (nadzemni pfizemi a 1. patro).Nemovitost nabizi Siroké vyuziti — bydleni pro
rodinu , alternativa reziden¢ni rodinné vily v kombinaci s prostory ke komerénimu vyuziti,
firemni sidlo, vyuziti pouze pro komer¢ni Gcely, apod. .Financovani Vam zdarma vyftidi na§
hypote¢ni specialista s dlouholetou praxi v oboru, za nejvyhodnéjSich podminek nal
trhu.Nemovitost se nachazi v klidném mist¢, s krasnym vyhledem na okolni hory, avSak V|
dosahu veskeré obCanské vybavenosti .Pro vice informaci nebo domluvu osobni prohlidky]
nemovitosti, nas kontaktujte,Pfi rychlém jednani sleva.Uvedenim energetické tfidy G
plnime zakonnou povinnost dle zdkona o hospodaieni energii, prikaz k predmétnd
nemovitosti je v soucasnosti zpracovavan.

Zastavéna plocha domu je 109m’, Zapotitatelnd plocha dle BA je u vrchni stavby]
uvazovana jako 2 x 109 x 80% = 174,40, Zapocitatelnd plocha spodni stavby je dle BA
uvazovana jako 109 x 75% x 0,5 = 41,88m’. Celkem zapocitatelna plocha 216,28 m’

Pozemek: 900,00 m”
UZitna plocha: 216,28 m*
Zastavéna plocha: 109,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - Inzertni server 0,90
K2 Velikosti objektu - Vyssi jednotkova cena 1,20
K3 Poloha - Srovnatelna 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - Oceiflovany je mirn¢ lepsi 1,05
K5 Vliv ptislusenstvi - Ocetiovay je mirn¢ horsi 0,95 . B
i y R o Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vliv pozemku - Ocenovany je vyrazné veétsi 1,20
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [KC<] UZitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 28.8.2024 [m’] Ké&/m® Kc [K¢&/m?]
3490 000 216,28 16 136 1,29 20 815

Minimalni jednotkova porovnavaci cena
Primérna jednotkova porovnavaci cena
Maximalni jednotkové porovnavaci cena

17 821 K&/m?
19 226 K&/m?
20 815 K&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zikladé€ uzitné plochy

Primérna jednotkova cena
Celkova uzitna plocha ocefiované nemovité véci

Vysledna porovnavaci hodnota

19 226 K&m?
114,10 m*

2193 687 K¢
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4.3. Vysledky analyzy dat

Porovnavaci hodnota 2193 687 K¢

Vécna hodnota 2712 752 K¢

z toho hodnota pozemku 1 480 040 K¢
Trzni hodnota 2200 000 K¢

slovy: dva miliony dvé sté tisic K¢

Silné stranky

+ V¢Etsi pozemky ve funkénim celku

+ PrisluSenstvi v podob¢ vedlejsich staveb
+ Klidna lokalita s minimalnim provozem

Slabé stranky

- Omezena dostupnost ob¢anské vybavenosti a hromadné dopravy

- V ramci mésta Ttince se jedna o malo poptavanou lokalitu se zhorSenym Zivotnim prostfedim
- Vyssi technické a moralni opotiebeni staveb, podkrovi RD je dostupné uzkym schodistém

- Vysoka energeticka naro¢nost stavby RD

- Jedna se o dim tadovy, krajni

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Pfi uréeni trzni hodnoty vychazel znalec ze znalosti mistniho trhu nemovitosti, dle mistniho Setfeni 1
informaci od realitnich kancelafi. Jako zaklad pro stanoveni trzni hodnoty, byly znalcem pievzaty udaje
porovnavaci metody, které vychazeji z nabidkovych a prodejnich cen obdobnych objekti RD ve
srovnatelnych lokalitich ve mésté Ttinec a jeho okoli. S ohledem na stavajici korekci poptavky je o
srovnatelné nemovité véci primérny zajem. Lokalita je primérné¢ vhodna k bydleni, jedna se o klidnou ¢ast
obce s minimalnim provozem, nicméné v ramci meésta Tfince malo poptavanou zejména z divodu
zhorSeného Zivotniho prostfedi (prasnost, exhalace). Stavajici trzni hodnota, byla stanovena obecnou
porovnavaci metodou, podpurné byla pouzita metoda vécna. Jina nez uvedena rizika nejsou znama nebo

nebyla sdélena vlastnikem.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkil analyzy

Provedena.

5.2. Kontrola postupu

Provedena.
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6. ZAVER
6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Zdlvodnéni dle § 2, odst. 3 zak €. 151/1997 Sb. o ocetiovani majetku - v dané lokalité se pro urceni
obvyklé ceny nepodafilo pro porovnani zjistit sjednané ceny stejnych nebo obdobnych nemovitosti v
adekvatnim ¢asovém obdobi. Z tohoto divodu byla jako hodnota ocefiovanych nemovitosti uréena trzni
hodnota s pouZzitim atributi pro urceni ceny obvyklé. Zejména byly zvazeny vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, bez zohlednéni vlivii mimotradnych okolnosti trhu, osobnich poméra prodavajiciho nebo
kupujiciho a vlivu zvlaStni obliby. Rizika spojend s ocenovanymi nemovitostmi byla standardné
vyhodnocena. Trzni hodnota ocenovanych nemovitych véci byla stanovena ve vysi 2.200.000,- K¢.

Trzni hodnota 2200000 K¢

slovy: dva miliony dvé sté tisic K¢

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho

presnost

Zavéry znaleckého posudku jsou bez podminek, mezi skutecnosti snizujici presnost je mozno
uvazovat rozdilnosti u porovnavacich nemovitosti ve vztahu k nemovitosti ocenované, kdy nebylo mozno
pro porovnani vyhledat nemovitosti totozné a v podobném technickém stavu. Na zaklad¢é odborného odhadu
je mozno uvazovat s rozsahem sniZeni pfesnosti o +- 10 % ze stanovené obvyklé ceny resp. trzni hodnoty.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v ptiloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 147 4
Kopie katastralni mapy

Mapa oblasti

Mapa lokality

Fragmenty projektové dokumentace piivodni, nedatované
Fragmenty projekrové dokumentace - 2004 a 2008, Vondracek
Pasport INP - dodano majitelem

Kupni smlouva z roku 2013

Fotodokumentace ze dne 27.8.2024

DN N = A W =
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Konzultant a dlivod jeho pfibrani

Konzultant nebyl ke zpracovani znaleckého posudku pribran.

Odmeéna, nahrada nakladu

Odmeéna byla sjednana smluvné.

Vypracoval:

ZUOM, a.s.

Jirovcova 1621/19

370 01 Ceské Budgjovice

Ing. Michal Sirovy, Ing. Miroslav Zawada, Josef Vacik

Oznaceni osoby, ktera je povinna na Zadost organu vefejné moci osobné stvrdit nebo doplnit
znalecky posudek nebo blize vysvétlit jeho obsah, pokud znalecky posudek zpracovala znalecka kancelaf (
§28 zak. ¢. 254/2019 Sb. v platném znéni o znalcich, znaleckych kancelafi a znaleckych tustavech ) :

Ing. Michal Sirovy

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek podala znalecka kanceldi ZUOM a.s. sidlem Jirovcova 1621/19, 370 01
Ceské Budgjovice, jako znalecky tstav jmenovany rozhodnutim ministra spravedlnosti ze dne
09.09.2014 ¢.j. MSP-33/2014-OSD-SZN/11, kvalifikovanych pro znaleckou c¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ocenovani nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudki pod poradovym ¢islem 061503/2024.

V Ceskych Budéjovicich 28.8.2024

OTISK ZNALECKE PECETI

ZUOM, a.s.
Jirovcova 1621/19
370 01 Ceské Budgjovice

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.14.7.
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU

¢: 061503/2024

pocet stran A4 v ptiloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 147

Kopie katastralni mapy

Mapa oblasti

Mapa lokality

Fragmenty projektové dokumentace piivodni, nedatované
Fragmenty projekrové dokumentace - 2004 a 2008, Vondracek
Pasport INP - dodano majitelem

Kupni smlouva z roku 2013

Fotodokumentace ze dne 27.8.2024
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 10.07.2024 11:55:02

Viyhotoveno bezdplatné dalkovym pfistupem pro dcel: Insolvenéni fizeni, ¢.j.: KSOS 37 INS 8617/2024 pro Jana Jelinkova,
Ing.

Okres: CZ0802 Frydek-Mistek Obec: 598810 Tiinec

Kat.lizemi: 771082 Cesky Puncov List wvlastnictvi: 147
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné Ciselné fadé

A Vlastnik, jiny oprdavaény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo

SJM Greiner Petr a Greinerova Iveta, _ -

5JM = spoledné jméni manZeli

B Nemovitosti

FPozemky
Parcela Vyméra(m2] Druh pozemku Zpiisob vyuZiti Zpusob ochrany
837 27 trvaly travni porost chranéna loziskova
tzemi, zemédélsky
pudni fond
838 265 trvaly travni porost chranéna loziskova
tzemi, zemédélsky
pudni fond
839 2256 trvaly travni porost chranéna loZiskova
uzemi, zemédélsky
pudni fond
B41 354 zastavéna plocha a chranéna loziskova
nadvorfi uzemi
Souddsti je stavba: Osuvky, é.p. 19, rod.dim
Stavba stoji na pozemku p.¢&.: B41
843 1901 zahrada chranéna loziskova
uzemi, zemédélsky
pudni fond

Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v £asti B

Typ vztahu

o Vécné bremeno cesty
Oprdvnéni pro
Parcela: 837, Parcela: 838, Parcela: 839, Parcela: B41l, Parcela: 843
Povinnost k
Parcela: 882

Listina Usneseni soudu éislo deniku -12171/1875.
Z-1000159/1984-832

Foradi k datu podle pravni dpravy Uéinné v dobé wvzniku prava

C Vécna préava zatéiujici nemovitosti v casti B vEetné& souvisejicich Gdajd

Typ vztahu

o Vécné bfemeno chiize a jizdy
Oprdvnéni pro
Parcela: B62
Povinnost k
Parcela: 838

Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - uplatna ze dne 25.07.2012. Pravni uéinky

vkladu prava ke dni 25.07.2012.
V-2320/2012-832

Porfadi k datu podle pravni dpravy Uéinné v dobé vzn

v uzemnim obvodu, ve kterém vyko

Nemovitosti jsou

Katastr&lni GF

oro Moravskoslezsky krat, Katastr
trana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 10.07.2024 11:55:02
Okres: CZ0802 Frydek-Mistek Obec: 598810 Tfinec
Kat.lizemi: 771082 Cesky Puncov List vlastnictvi: 147
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné é&iselné fadé

Typ vztahu

o Vécné bfemeno cesty
Oprdvnéni pro
Parcela: 882
Povinnost k
Parcela: 837

Listina Usneseni soudu éislo deniku -12171/1875.
Z-1000159/1984-832
Poradi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi:
- pohledavek véetné prisluSenstvi ze Smlouvy ¢. 0741779189 o poskytnuti dvéru do vyse
1.802.000 K&
- budoucich pohledavek ze Smlouvy o uvéru a ze Zastavni smlouvy do vyse 1.802.000 K&,
které vzniknou do 20.8.2056
Oprdvnéni pro
Ceska sporitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kré&, 14000
Praha 4, RC/ICO: 45244782
Povinnost k
Parcela: 837, Parcela: 838, Parcela: 839, Parcela: 841, Parcela: 843

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&.z., o zakazu zcizeni 2ZN/0741779189
ze dne 26.02.2021. Pravni udinky zdpisu k okamZiku 01.03.2021 14:11:53. Zapis
proveden dne 23.03.2021; ulozeno na prac. Tfinec
v-913/2021-832
Poradi k 01.03.2021 14:11

Scuvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéj3im pofadi novy dluh
Listina Smlouva o zf¥izeni zastavniho prava podle obé.z., o zakazu zcizeni
ZN/0741779189 =ze dne 26.02.2021. Pravni uéinky =zapisu k okamziku 01.03.2021
14:11:53. Zapis proveden dne 23.03.2021; uloZeno na prac. Tfinec
Vv-913/2021-832

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoZnit zapis nového zast. prava namisto starého

Listina Smlouva o zIizeni zastavniho prava podle obc.z., o zakazu zcizeni
ZN/0741779189 ze dne 26.02.2021, Pravni uéinky zépisu k okamzZiku 01.03.2021
14:11:53. Zapis proveden dne 23.03.2021; uloZeno na prac. Tfinec

V-913/2021-832

o Zakaz zcizeni
bez predchoziho pisemného souhlasu banky
po celou dobu trvani zastavniho prava V-913/2021-832
Cprdvnéni pro
Ceska spofito%nn, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kré&, 14000
Praha 4, RC/ICO: 45244782
Povinnost k
Parcela: 837, Parcela: 838, Parcela: 839, Parcela: 841, Parcela: B43

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z., o zakazu zcizeni ZN/0741779189
ze dne 26.02.2021. Pravni ucinky zapisu k okamziku 01.03.2021 14:11:53. Zapis

proveden dne 23.03.2021; uloZeno na prac. Tfinec

u katastru nemovitosti CR

nec, kbd: 832.

Nemovitosti tnl spzs

mnim obvodu, ve kterém vykon:

pro Moravskoslezsky kraj, Kat lni pracovidté T

strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 10.07.2024 11:55:02
Okres: CZ0802 Frydek-Mistek Obec: 598810 Tfinec
Kat.tUzemi: 771082 Cesky Puncov List wvlastnictvi: 147
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné é&iselné fadé

Typ vztahu

V-913/2021-832
Poradi k 01.03.2021 14:11

D Poznamky a dalZi obdobné udaje

Typ vztahu

o Rozhodnuti o dpadku (§ 136 odst. 1 insclvenéniho zakona)
Povinnost k

Greinerova Iveta, [N =/ C0:
|

o Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona)
Povinnost k

Greiner petr, [ RC/1cCo:

o Zména éislovani parcel
Povinnost k
Parcela: 837, Parcela: 838, Parcela: 839, Parcela: 841, Parcela: 843

o Zména vymér obnovou operatu
Povinnost k
Parcela: 837, Parcela: B38, Parcela: 839, Parcela: 841, Parcela: 843

Plomby a upozornéni - Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Listina

o Smlouva kupni ze dne 27.05.2013. Pravni Géinky vkladu prava ke dni 30.05.2013.
V-1554/2013-832

Pro: Greiner Petr a Greinerova Iveta, | NNENEGEGgoNEEE RC/1C0: -

Vztah bonitovanych piidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Parcela BPEJ Vyméra[m2]
837 72021 27
838 72021 4

74167 261
B39 72021 177
72041 258
74167 1821
B43 72021 403
72041 1465
74167 33

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

sbvoduy

#mnim
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 10.07.2024 11:55:02
Okres: CZ0802 Frydek-Mistek Obec: 598810 Tfinec
Kat.lzemi: 771082 Cesky Puncov List vlastnictvi: 147
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Tifinec, kod: 832.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 10.07.2024 12:06:25
Cesky ufad zemSméficky a katastrdlni - ScD

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k deliim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Oscbni tddaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek cobecnéhc natizeni
o ochrané osobnich fGdajlh. Podrobnosti wviz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni (Fad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdlni pracovidté® Tiinec, kéd: 832.
strana 4
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Kopie katastralni mapy ze dne 28.8.2024
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Fragmenty projekrové dokumentace - 2004 a 2008, Vondracek




Fragmenty projekrové dokumentace - 2004 a 2008, Vondracek




Fragmenty projekrové dokumentace - 2004 a 2008, Vondracek
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hospodatska budova
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